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Der Immobilienmarkt in
Zeiten von Corona

Vielleicht fUhlen sich viele schon genervt, immer nur Gber Corona zu héren oder
zu lesen. Wir méchten hier aber nicht Gber die Krankheit sprechen. DafUr sind
andere Experten zusténdig, und manchmal habe ich das Gefihl, dass es bald
mehr Experten als Infizierte gibt. Uns interessiert, welches die Auswirkungen auf
den Immobilienmarkt sind. Obwohl die Wohneigentumsquote in der Schweiz
im intfernationalen Vergleich relativ gering ist, nur knapp 40 Prozent aller
dauvernd bewohnten Liegenschaften werden von ihren EigentUmern selbst
bewohnt, ist es fUr die meisten die wohl grésste Investition die sie je ge-
tatigt haben. Da ist es verstdndlich, dass man natirlich auch interessiert
ist, wie gross der Einfluss der Corona-Pandemie auf den gréssten Vermo-

genswert ist und wie sich der Markt in dieser Zeit entwickelt.

In nur vier Monaten eroberte das neue Covid-19 Virus fast
den gesamten Globus und zwang Lander weltweit zur
drastischen Einschrankungen in der Wirtschaft und im
offentlichen Lebens. In der Schweiz stufte der Bundesrat
. am 14. Marz 2020 die Situation als «ausserordentliche
Lagen ein und beschloss den sogenannten «Lock-
downn. Ein mulmiges Gefihl ging durch die Bevol-
kerung. Sicher werden viele die Bilder aus Bergamo

nicht so schnell vergessen.
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Gehen wir zurick auf die Quartalsbe-
richte der Immobilienexperten

Wuest & Partner anfangs Jahr, die mit-
ten im Lockdown publiziert wurden und
vergleichen sie dann mit den neusten
Berichten.

Wir beschranken uns dabei auf Einfami-
lienhduser und Eigentums-Wohnungen.
Wuest & Partner, Einschatzung der kom-
menden Entwicklungen, Publikations-

datum: 19. Marz 2020:

Beliebtes Wohneigentum

Wohneigentum geniesst in der Schweiz eine un-
gebrochene Beliebtheit, was sich auch durch
die Coronavirus-Krise nicht fundamental dndern
wird. Im Gegenteil, die Praferenz fur hohe Wohn-
qualitat und fur die eigenen vier Wande kénnte in
dieser Zeit gar noch gestarkt werden.

Kurzfristig dUrften sich aufgrund der konjunkturel-
len Turbulenzen die Méglichkeiten fUr den Erwerb
von Wohneigentum einschrénken. Denn es ist
maoglich, dass die fir Wohneigentum wichtigen

hdheren Einkommensklassen zwischenzeitlich sin-

kende Gesamtldhne und Wertverluste bei ihren Ei-
genmitteln verkraften mussen. Dies wirde zu einer
D&mpfung der Nachfrage nach Wohneigentums-
objekten und damit einhergehend wohl auch zu
einem tempordren Druck auf die Preise fUr Stock-
werkeigentum und Einfamilienh&user fhren.
Angebot geht zurick, Finanzierungsumfeld
bleibt attraktiv

Auch im Wohneigentumssegment ist eine rGck-
lGufige Marktversorgung mit neuen Objekten

zu erwarten. Das verringerte Angebot wirkt im
gegenwartigen Umfeld der Unsicherheit und der
kurzfristig sinkenden Nachfrage und Zahlungs-
bereitschaft stabilisierend. Ebenfalls einen stot-
zenden Effekt haben die sehr attraktiven Finan-
zierungskonditionen. Die Hypothekarzinsen sind
ausserst fief und kdnnten gar noch weiter sinken.
Pensionskassen kdnnten mangels lukrativer Alter-
nativen ihr Hypothekargeschaft zu attraktiven
Bedingungen weiter ausbauen. Wenn sich die
Lage verhdltnismdssig rasch normalisiert, durfte
die Nachfrage nach Wohneigentum aufgrund
des vorteilhaften Finanzierungsumfelds schnell

ansteigen.
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Preispendel schidgt bei Eigentumswohnun-
gen starker aus als bei EinfamilienhGusern
Die Erfahrung zeigt, dass die Preise von Eigen-
fumswohnungen bei einem konjunkturellen
RUckgang stdarker sinken als die Preise von Ein-
familienh&usern. Dies kdnnte auch in der jetzigen
Situation der Fall sein, wobei in beiden Teilseg-
menten Preisrdckgdnge maoglich sind. Allerdings
ist gemdass aktueller Informationslage nicht von
Preiseinbrichen auszugehen.

Voraussichtlich keine Kreditausfdlle bei
kurzer Rezession

Selbst beim derzeit mdglichen RUckgang der
Marktwerte durfte die grosse Mehrheit der finan-
zierten Wohneigentumsobjekte Uber dem Beleh-
nungswert der Banken bleiben. Kreditausfalle und
Zwangsversteigerungen wdaren erst bei einer Uber
mehrere Jahre anhaltenden Krise zu erwarten.
Davon wird jedoch im Moment nicht ausgegan-
gen. Es deutet ausserdem alles darauf hin, dass
Wohneigentum im Vergleich zu vielen anderen
Vermdgensklassen — wie beispielsweise Aktien —
weniger an Wert verliert.

Wiest & Partner, Immobilienmarkt
Schweiz 2020 /3, Publikationsdatum:

7. August 2020:

Tempordre Einschrankungen beim Handel
mit Wohneigentum

In den letzten Monaten herrschte grossere ZurGck-
haltung sowohl beim Kauf als auch beim Verkauf
von Eigenheimen. Einerseits durften die wirtschaft-
lichen Unsicherheiten gewisse K&uferkreise dazu
bewogen haben, den Traum von den eigenen
vier Wanden ein wenig aufzuschieben. Anderer-
seits waren wahrend der Phase des Lockdowns
die Mdglichkeiten zur Objektbesichtigung stark
eingeschrénkt. Demzufolge erstaunt es nicht, dass
die Zahl der inserierten Eigenfumswohnungen im
April 2020 um mehr als 10 Prozent unter dem Vor-
jahresmonat lag. Im Mai ist die Angebotsmenge
aber wieder auf das Niveau vom Februar
gestiegen.

Zurickhaltende Neubautdtigkeit und robuste
Eigenheimnachfrage

Derzeit spricht einiges dafur, dass sich die Schwei-
zer Wohneigentumsmarkte trotz der Coronakrise
gut behaupten werden: Das Interesse an Wohnei-
gentum ist hierzulande generell gross. Diejenigen,
die den Kauf eines Eigenheims bereits vor der
Krise in Erwdgung gezogen haben, werden daran
wohl auch weiterhin festhalten. Mit den schrittwei-

sen Lockerungen kehrt zudem das Vertrauen
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in die Wirtschaft und damit in die persénliche
finanzielle Lage zurick. DarGber hinaus ist das
Finanzierungsumfeld einer der wichtigsten Nach-
fragetreiber im Eigenheimsegment fur Kaufinter-
essenten zuletzt wieder atfraktiver geworden.
Nachdem die Hypothekarzinsen zu Beginn der
Coronakrise femporar zulegten, zeigt die Zins-
kurve inzwischen wieder nach unten. Ende Mai
2020 betrug der durchschnittliche Zinssatz fUr eine
zehnjahrige Festhypothek noch 1.15 Prozent und
ndherte sich damit wieder dem Allzeittief. Infolge
der geringen Neubautdatigkeit sehen sich poten-
zielle Kauferinnen und Kaufer vielerorts einem
begrenzten Angebot gegenuber. Dies ist bei den
Einfamilienh&usern schon I&nger der Fall, aber
auch bei den Eigentumswohnungen ist die Aus-
wahl mittlerweile kleiner geworden. Die Baugesu-
che, ein wichtiger Vorlaufindikator, bewegen sich

per Ende Mai 2020 ebenfalls auf fieferen Niveaus.

Werden Eigenheime nun ginstiger?

Im landesweiten Durchschnitt verzeichneten die
gehandelten Eigenfumswohnungen im ersten
Quartal 2020 ein mittleres Preiswachstum von 1.6
Prozent gegenuber dem Vorjahresquartal. Ein

noch héheres Preiswachstum

von 3.5 Prozent wiesen im gleichen Zeitraum

die gehandelten Einfamilienh&user auf. Auswir-
kungen der Coronakrise sind in den Daten Uber
den hiesigen Eigenheimmarkt zwar noch nicht
ersichtlich; nichtsdestotrotz ist es aber wahr-
scheinlich, dass die Preisdynamik in diesem Jahr
abflachen wird. Die aktuelle Rezession dUrfte die
Haushaltseinkommen schmdlern — und damit
auch die Zahlungsbereitschaft fur Wohneigen-
tfum. Das Preis-Leistungs-Verhdlinis wird in beiden
Segmenten vermehrt in den Vordergrund rGcken.
Wdahrend sich die Preise von Einfamilienh&usern
erfahrungsgemadss als vergleichsweise stabil er-
weisen durften, ist bei den Eigentumswohnungen
eher mit Preisrickg&ngen zu rechnen.
Zurickhaltung bei «Buy to letn-Kéaufern

Rund ein Viertel der Wohnungskd&ufer erwerben
heutzutage Eigenfumswohnungen zum Zweck
der Weitervermietung. Da der Schweizer Miet-
wohnungsmarkt bereits Gberversorgt ist und die
Vermietung vor dem Hintergrund der Coronakrise
noch anspruchsvoller wird, sind die Risiken dieses
Modells deutlich gestiegen. Dementsprechend
dUrfte diese Kaufergruppe kunftig wohl zurbckhal-

tender agieren.
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e 55 Zimmer

* 2 Badezimmer
» CHF 74500
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6-Zimmer Einfamilienhaus - Zweigenerationenhaus

Obere Rebgasse 2
4314 Zeiningen

A

LT e

Kaufpreis: CHF 895‘00.0 | Zimr: 6.0

Adie i

GrundstUcksfldche: 287 m? Renovationsjahr:; 1995
WohnflGche: 200 m? Bezug: nach Vereinbarung

Charmantes Haus - ruhig - sonnig - landlich

Oberdorf 19
4314 Zeiningen

Kaufpreis: CHF 895'000.00  Zimmerf 65
GrundstucksfiGche: 283 m? Kernsanierung: 1995
WohnflGche: 188 m? Bezug: nach Vereinbarung
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Originelles Wiohnhaus

Gansackerstrasse 5
5024 Kuttigen

Kaufpreis: CHF 745'000.00 Zimmer:

GrundstucksfiGche: 216 m? Baujahr:
Wohnfl&che: 171 m? Bezug: nach Vereinbarung

Gepilegie Eigentumswohnung - mit Hobbyraum

HUslimattweg 7
5024 Kuttigen

4 Pn
Kaufpreis inkl. PP: CHE 595000.00 Zimmer: 4.5
Balkonflache: 9.4 m? Baujahr: 1995
Wohnfldche: 106 m? Bezug: nach Vereinbarung
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Preislich sehr attraktive Eigentumswohnung/im Augarien

Laufenburgerstrasse 11
4310 Rheinfelden

L\
W
CHF 495'000.00 Zimmer: 4.5
Nutzflache: 123 m? Renovationsjahry 2005
WohnflGche: 92 m? Bezug: nach Vereinbarung

Einfamilienhaus an sehr ruhiger und senniger Lage

FSéhrenweg 3
4434 Holstein

Koufpreis: CHF ]‘150‘000.0 Zimmer: 55
Grundstucksflache: 606 m? Renovationsjahr: 2010

WohnflGche: 214 m? Bezug: nach Vereinbarung
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ette-Wohnung mit Galerie

Dorfstrasse 8
5028 Ueken

HF 498'000.00 Zimmer: 5.5
m? Baujahr: 1993
20 m? Bezug: nach Vereinbarung

cinufer Ndhe

Rifeldweg 26
4322 Mumpf

)00.00 “Zimmer: 5.5
Baujahr: 2001
Bezug: nach Vereinbarung
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Attraktive Baulandparzelle - schone Weitsicht

Rossbergstrasse
4632 Trimbach

/
| i
A A
2 8 A
i F ‘

Kqufpis: o CHF 574'055.00 Erschliessung: Vollerschlossen

GrundstUcksflache: 1073 m? Lage: Hanglage, ruhig, sonnig
Zone: W2

Einfamilienhaus mit hohem Ausbaustandard

MUhliweiher 11
5079 Zeihen

Kaufpreis: CHF ]‘125‘0.0 Zimmer: 6.0
Grundstucksflache: 937 m? Baujahr: 2004
WohnflGche: 186 m? Bezug: nach Vereinbarung
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haus mit Werkstatt & Buro

Landstrasse 8
5073 Gipf-Oberfrick

HF 1'250°000.00 3
X 3 Zimmer Baujahr: Uber 300 Jahre alt
x Lagerraum Ubernahme: nach Vereinbarung

f Baulandreserve

Frickbergstrasse 6
5070 Frick

0 000.00

7.5
Baujahr: 1969
Bezug: nach Vereinbarung

Zimmer:
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Bauernhaus mit Ausbaupotenzial

Hauptstrasse 54
5083 Ittenthal

Kaufpreis: CHF 590'000.00 Zimmer: 4

GrundstUcksflache: 1092 m? Renovationsjahr:; 1975
WohnflGche: 23 m? Bezug: nach Vereinbarung

Reihenmittelhaus im steuergunstigen Sisseln

Bodenackerstrasse 3D = = —_—
4334 Sisseln .

i SRS \)\ \X\ \ £ ; 7 ) e
Kaufpreis: CHF 610'000.00 Zimmer: 6.5
Grundstucksflache: 136 m? Baujahr: 1985

WohnflGche: 140 m? Bezug: nach Vereinbarung
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infamilienhaus im sonnigen Mohlin

Rheinfelderstrasse 26b
4313 Mdhlin

Zimmer: 5.5
61 m? Baujahr: 2005
42 m? Bezug: nach Vereinbarung

aus mit Ausbaupotenzial

Bernaustrasse 29
5325 Leibstadt

7.5
Renoviert ab: 2009-2020
Bezug: nach Vereinbarung

Zimmer:
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Atftikawohnung - hoher Ausbaustandard

Breite 10
4312 Magden

Kaufpreis inkl. 2 PP: CHF 1'185000.00  Zimmer: 3.5-4.5
Terrassenfldche: 175 m? Baujahr: 2011
Wohnflache: 120 m? Bezug: nach Vereinbarung

FOr Leute mit hohen Anspruchen - exklusive Villa

Héhenweg 24
5070 Frick

Kaufpreis: | F 2'280'000.00  Zimmern: 7.0
Terrassenflache: 103 m? Baujahr: 2005
WohnflGche: 274 m? Bezug: nach Vereinbarung
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IWISCHEN ALTEN MAUERN

Dorfplatz 18
4412 Nuglar SO

Koufpr'eis: ' ‘CHF 250'000.00 Zimmer: 4

GrundstUcksflache: 131 m? Baujahr: ---
WohnflGche: 65 m? Bezug: nach Fertigstellung
Haustyp: Einfamilienhaus

VORHER - NACHHER
@m g "

g A@@
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LIEBHABEROBJEKT - ZENTRAL UND DOCH RUHIG

Kirchmattweg 12
5070 Frick

Kaufpreis: CHF 450'000.00 Zimmer: jé nach Projekt

GrundstUcksflGche: 325 m? Baujahr: ---
Bruttogeschossfiéche: €0.270 m? Bezug: nach Fertigstellung
Haustyp: Doppelhaushalfte

VISUALISIERUNGEN
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Dorfstrasse 6

4333 MUnchwilen

Kaufpreis: CHF 575'000.00 Zimmer: 4.5
GrundstUcksflache: 151 m? Baujahr: ---

WohnflGche: 100 m? Bezug: nach Fertigstellung
Haustyp: Doppelhaushalfte

VISUALISIERUNGEN
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2N RINAUDO & KISS Ihre Immobilienexperten
ﬁIMMOBILIEN ~ aus der Region

Hanspeter Kym  Rita Krattiger  Tina Senn

360° Rundgang 360° Rundgang
Geissgasse 18 Hauptstrasse 51
4310 Rheinfelden 5070 Frick
+41 (0)61 831 45 45 +41 (0)61 831 45 60

NEU
Staffeleggstrasse 14a
5024 Kuttigen
+41 (0)62 827 00 77

WWwWW.rinaudo-kiss.ch




