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Der Immobilienmarkt in 
Zeiten von Corona

Vielleicht fühlen sich viele schon genervt, immer nur über Corona zu hören oder 

zu lesen. Wir möchten hier aber nicht über die Krankheit sprechen. Dafür sind 

andere Experten zuständig, und manchmal habe ich das Gefühl, dass es bald 

mehr Experten als Infizierte gibt. Uns interessiert, welches die Auswirkungen auf 

den Immobilienmarkt sind. Obwohl die Wohneigentumsquote in der Schweiz 

im internationalen Vergleich relativ gering ist, nur knapp 40 Prozent aller 

dauernd bewohnten Liegenschaften werden von ihren Eigentümern selbst 

bewohnt, ist es für die meisten die wohl grösste Investition die sie je ge-

tätigt haben. Da ist es verständlich, dass man natürlich auch interessiert 

ist, wie gross der Einfluss der Corona-Pandemie auf den grössten Vermö-

genswert ist und wie sich der Markt in dieser Zeit entwickelt.  

In nur vier Monaten eroberte das neue Covid-19 Virus fast 

den gesamten Globus und zwang Länder weltweit zur 

drastischen Einschränkungen in der Wirtschaft und im 

öffentlichen Lebens. In der Schweiz stufte der Bundesrat 

am 16. März 2020 die Situation als «ausserordentliche 

Lage» ein und beschloss den sogenannten «Lock-

down». Ein mulmiges Gefühl ging durch die Bevöl-

kerung. Sicher werden viele die Bilder aus Bergamo 

nicht so schnell vergessen.
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Gehen wir zurück auf die Quartalsbe-

richte der Immobilienexperten  

Wüest & Partner anfangs Jahr, die mit-

ten im Lockdown publiziert wurden und 

vergleichen sie dann mit den neusten 

Berichten.  

Wir beschränken uns dabei auf Einfami-

lienhäuser und Eigentums-Wohnungen.  

Wüest & Partner, Einschätzung der kom-

menden Entwicklungen, Publikations-

datum: 19. März 2020: 

 

Beliebtes Wohneigentum 

Wohneigentum geniesst in der Schweiz eine un-

gebrochene Beliebtheit, was sich auch durch 

die Coronavirus-Krise nicht fundamental ändern 

wird. Im Gegenteil, die Präferenz für hohe Wohn-

qualität und für die eigenen vier Wände könnte in 

dieser Zeit gar noch gestärkt werden. 

Kurzfristig dürften sich aufgrund der konjunkturel-

len Turbulenzen die Möglichkeiten für den Erwerb 

von Wohneigentum einschränken. Denn es ist 

möglich, dass die für Wohneigentum wichtigen 

höheren Einkommensklassen zwischenzeitlich sin-

kende Gesamtlöhne und Wertverluste bei ihren Ei-

genmitteln verkraften müssen. Dies würde zu einer 

Dämpfung der Nachfrage nach Wohneigentums-

objekten und damit einhergehend wohl auch zu 

einem temporären Druck auf die Preise für Stock-

werkeigentum und Einfamilienhäuser führen.  

Angebot geht zurück, Finanzierungsumfeld 

bleibt attraktiv 

Auch im Wohneigentumssegment ist eine rück-

läufige Marktversorgung mit neuen Objekten 

zu erwarten. Das verringerte Angebot wirkt im 

gegenwärtigen Umfeld der Unsicherheit und der 

kurzfristig sinkenden Nachfrage und Zahlungs-

bereitschaft stabilisierend. Ebenfalls einen stüt-

zenden Effekt haben die sehr attraktiven Finan-

zierungskonditionen. Die Hypothekarzinsen sind 

äusserst tief und könnten gar noch weiter sinken. 

Pensionskassen könnten mangels lukrativer Alter-

nativen ihr Hypothekargeschäft zu attraktiven 

Bedingungen weiter ausbauen. Wenn sich die 

Lage verhältnismässig rasch normalisiert, dürfte 

die Nachfrage nach Wohneigentum aufgrund 

des vorteilhaften Finanzierungsumfelds schnell 

ansteigen.
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Preispendel schlägt bei Eigentumswohnun-

gen stärker aus als bei Einfamilienhäusern

Die Erfahrung zeigt, dass die Preise von Eigen-

tumswohnungen bei einem konjunkturellen 

Rückgang stärker sinken als die Preise von Ein-

familienhäusern. Dies könnte auch in der jetzigen 

Situation der Fall sein, wobei in beiden Teilseg-

menten Preisrückgänge möglich sind. Allerdings 

ist gemäss aktueller Informationslage nicht von 

Preiseinbrüchen auszugehen. 

Voraussichtlich keine Kreditausfälle bei 

kurzer Rezession

Selbst beim derzeit möglichen Rückgang der 

Marktwerte dürfte die grosse Mehrheit der fi nan-

zierten Wohneigentumsobjekte über dem Beleh-

nungswert der Banken bleiben. Kreditausfälle und 

Zwangsversteigerungen wären erst bei einer über 

mehrere Jahre anhaltenden Krise zu erwarten. 

Davon wird jedoch im Moment nicht ausgegan-

gen. Es deutet ausserdem alles darauf hin, dass 

Wohneigentum im Vergleich zu vielen anderen 

Vermögensklassen – wie beispielsweise Aktien – 

weniger an Wert verliert.

Wüest & Partner, Immobilienmarkt 

Schweiz 2020 /3, Publikationsdatum: 

7. August 2020:

Temporäre Einschränkungen beim Handel 

mit Wohneigentum 

In den letzten Monaten herrschte grössere Zurück-

haltung sowohl beim Kauf als auch beim Verkauf 

von Eigenheimen. Einerseits dürften die wirtschaft-

lichen Unsicherheiten gewisse Käuferkreise dazu 

bewogen haben, den Traum von den eigenen 

vier Wänden ein wenig aufzuschieben. Anderer-

seits waren während der Phase des Lockdowns 

die Möglichkeiten zur Objektbesichtigung stark 

eingeschränkt. Demzufolge erstaunt es nicht, dass 

die Zahl der inserierten Eigentumswohnungen im 

April 2020 um mehr als 10 Prozent unter dem Vor-

jahresmonat lag. Im Mai ist die Angebotsmenge 

aber wieder auf das Niveau vom Februar 

gestiegen.

Zurückhaltende Neubautätigkeit und robuste 

Eigenheimnachfrage

Derzeit spricht einiges dafür, dass sich die Schwei-

zer Wohneigentumsmärkte trotz der Coronakrise 

gut behaupten werden: Das Interesse an Wohnei-

gentum ist hierzulande generell gross. Diejenigen, 

die den Kauf eines Eigenheims bereits vor der 

Krise in Erwägung gezogen haben, werden daran 

wohl auch weiterhin festhalten. Mit den schrittwei-

sen Lockerungen kehrt zudem das Vertrauen 
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in die Wirtschaft und damit in die persönliche 

finanzielle Lage zurück. Darüber hinaus ist das 

Finanzierungsumfeld einer der wichtigsten Nach-

fragetreiber im Eigenheimsegment für Kaufinter-

essenten zuletzt wieder attraktiver geworden. 

Nachdem die Hypothekarzinsen zu Beginn der 

Coronakrise temporär zulegten, zeigt die Zins-

kurve inzwischen wieder nach unten. Ende Mai 

2020 betrug der durchschnittliche Zinssatz für eine 

zehnjährige Festhypothek noch 1.15 Prozent und 

näherte sich damit wieder dem Allzeittief. Infolge 

der geringen Neubautätigkeit sehen sich poten-

zielle Käuferinnen und Käufer vielerorts einem 

begrenzten Angebot gegenüber. Dies ist bei den 

Einfamilienhäusern schon länger der Fall, aber 

auch bei den Eigentumswohnungen ist die Aus-

wahl mittlerweile kleiner geworden. Die Baugesu-

che, ein wichtiger Vorlaufindikator, bewegen sich 

per Ende Mai 2020 ebenfalls auf tieferen Niveaus. 

Werden Eigenheime nun günstiger? 

Im landesweiten Durchschnitt verzeichneten die 

gehandelten Eigentumswohnungen im ersten 

Quartal 2020 ein mittleres Preiswachstum von 1.6 

Prozent gegenüber dem Vorjahresquartal. Ein 

noch höheres Preiswachstum 

von 3.5 Prozent wiesen im gleichen Zeitraum 

die gehandelten Einfamilienhäuser auf. Auswir-

kungen der Coronakrise sind in den Daten über 

den hiesigen Eigenheimmarkt zwar noch nicht 

ersichtlich; nichtsdestotrotz ist es aber wahr-

scheinlich, dass die Preisdynamik in diesem Jahr 

abflachen wird. Die aktuelle Rezession dürfte die 

Haushaltseinkommen schmälern – und damit 

auch die Zahlungsbereitschaft für Wohneigen-

tum. Das Preis-Leistungs-Verhältnis wird in beiden 

Segmenten vermehrt in den Vordergrund rücken. 

Während sich die Preise von Einfamilienhäusern 

erfahrungsgemäss als vergleichsweise stabil er-

weisen dürften, ist bei den Eigentumswohnungen 

eher mit Preisrückgängen zu rechnen. 

Zurückhaltung bei «Buy to let»-Käufern 

Rund ein Viertel der Wohnungskäufer erwerben 

heutzutage Eigentumswohnungen zum Zweck 

der Weitervermietung. Da der Schweizer Miet-

wohnungsmarkt bereits überversorgt ist und die 

Vermietung vor dem Hintergrund der Coronakrise 

noch anspruchsvoller wird, sind die Risiken dieses 

Modells deutlich gestiegen. Dementsprechend 

dürfte diese Käufergruppe künftig wohl zurückhal-

tender agieren.
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REIHENMITTELHAUS
MIT HOHEM AUSBAUSTANDARD

• 5.5 Zimmer
• 2 Badezimmer
• CHF 745‘000.00

Landstrasse 82
5073 Gipf-Oberfrick

www.rinaudo-kiss.ch
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6-Zimmer Einfamilienhaus - Zweigenerationenhaus

Kaufpreis:   CHF 895‘000.00 Zimmer:  6.0
Grundstücksfl äche:  287 m2   Renovationsjahr: 1995
Wohnfl äche:   200 m2   Bezug:   nach Vereinbarung

Kaufpreis:   CHF 895‘000.00 Zimmer:  6.5
Grundstücksfl äche:  283 m2   Kernsanierung: 1995
Wohnfl äche:   188 m2   Bezug:   nach Vereinbarung

Charmantes Haus - ruhig - sonnig - ländlich 

Oberdorf 19
4314 Zeiningen

Obere Rebgasse 2
4314 Zeiningen
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Kaufpreis inkl. PP:  CHF 595‘000.00 Zimmer:  4.5
Balkonfl äche:  9.4 m2   Baujahr:  1995
Wohnfl äche:   106 m2   Bezug:   nach Vereinbarung

Gepfl egte Eigentumswohnung - mit Hobbyraum

Originelles Wohnhaus

Hüslimattweg 7
5024 Küttigen

Gänsackerstrasse 5
5024 Küttigen

Kaufpreis:   CHF 745‘000.00 Zimmer:  6.5
Grundstücksfl äche:  216 m2   Baujahr:  1886
Wohnfl äche:   171 m2   Bezug:   nach Vereinbarung
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Einfamilienhaus an sehr ruhiger und sonniger Lage

Kaufpreis:   CHF 495‘000.00 Zimmer:  4.5
Nutzfl äche:   123 m2   Renovationsjahr: 2005
Wohnfl äche:   92 m2   Bezug:   nach Vereinbarung

Kaufpreis:   CHF 1‘150‘000.00 Zimmer:  5.5
Grundstücksfl äche:  606 m2   Renovationsjahr: 2010
Wohnfl äche:   214 m2   Bezug:   nach Vereinbarung

Preislich sehr attraktive Eigentumswohnung im Augarten

Föhrenweg 3
4434 Hölstein

Laufenburgerstrasse 11
4310 Rheinfelden
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Dachmaisonette-Wohnung  mit Galerie

Wohngenuss in Rheinufer Nähe

Kaufpreis:   CHF 755‘000.00 Zimmer:  5.5
Grundstücksfl äche:  131 m2   Baujahr:  2001
Wohnfl äche:   131 m2   Bezug:   nach Vereinbarung

  

Dachmaisonette-Wohnung  mit Galerie

Wohngenuss in Rheinufer Nähe

Kaufpreis:   CHF 755‘000.00 Zimmer:  5.5
Grundstücksfl äche:  131 m2   

Wohnfl äche:   131 m2   

Rifeldweg 26
4322 Mumpf

Dorfstrasse 8
5028 Ueken

Kaufpreis inkl. PP:  CHF 498‘000.00 Zimmer:  5.5
Balkonfl äche:  6 m2   Baujahr:  1993
Wohnfl äche:   120 m2   Bezug:   nach Vereinbarung
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Kaufpreis:   CHF 574‘055.00 Erschliessung:  Vollerschlossen
Grundstücksfl äche:  1073 m2  Lage:   Hanglage, ruhig, sonnig
Zone:    W2   

Rossbergstrasse
4632 Trimbach

Attraktive Baulandparzelle - schöne Weitsicht 

Kaufpreis:   CHF 1‘125‘000.00 Zimmer:  6.0
Grundstücksfl äche:  937 m2   Baujahr:  2004
Wohnfl äche:   186 m2   Bezug:   nach Vereinbarung

Einfamilienhaus mit hohem Ausbaustandard

Mühliweiher 11
5079 Zeihen
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Kaufpreis:   CHF 1‘350 000.00 Zimmer:  7.5
Grundstücksfl äche:  1035 m2  Baujahr:  1969
Wohnfl äche:   162 m2   Bezug:   nach Vereinbarung

Einfamilienhaus mit Baulandreserve

Mehrfamilienhaus mit Werkstatt & Büro

Frickbergstrasse 6
5070 Frick

Landstrasse 8
5073 Gipf-Oberfrick

Kaufpreis:   CHF 1‘250‘000.00 Büro:   3 
Anzahl Wohnungen:  3 x 3 Zimmer  Baujahr:  Über 300 Jahre alt
Wekstatt:   4 x Lagerraum   Übernahme:  nach Vereinbarung
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Kaufpreis:   CHF 610‘000.00 Zimmer:  6.5
Grundstücksfl äche:  136 m2   Baujahr:  1985
Wohnfl äche:   140 m2   Bezug:   nach Vereinbarung

Bodenackerstrasse 3D
4334 Sisseln

Reihenmittelhaus im steuergünstigen Sisseln

Kaufpreis:   CHF 590‘000.00 Zimmer:  4
Grundstücksfl äche:  1092 m2  Renovationsjahr: 1975
Wohnfl äche:   93 m2     Bezug:   nach Vereinbarung

Hauptstrasse 54
5083 Ittenthal

Bauernhaus mit Ausbaupotenzial
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Kaufpreis:   CHF 1‘030‘000.00 Zimmer:  7.5
Grundstücksfl äche:  976 m2   Renoviert ab:  2009-2020
Wohnfl äche:   290 m2   Bezug:   nach Vereinbarung

Bernaustrasse 29
5325 Leibstadt

Attraktives Bauernhaus mit Ausbaupotenzial

Rheinfelderstrasse 26b
4313 Möhlin

Gepfl egtes Einfamilienhaus im sonnigen Möhlin

Kaufpreis:   CHF 1‘240‘000.00 Zimmer:  5.5
Grundstücksfl äche:  361 m2   Baujahr:  2005
Wohnfl äche:   142 m2   Bezug:   nach Vereinbarung
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Kaufpreis:   CHF 2‘280‘000.00 Zimmer:  7.0
Terrassenfl äche:  103 m2   Baujahr:  2005
Wohnfl äche:   274 m2   Bezug:   nach Vereinbarung

Höhenweg 24
5070 Frick

Für Leute mit hohen Ansprüchen - exklusive Villa

Kaufpreis inkl. 2 PP:  CHF 1‘185‘000.00 Zimmer:  3.5 - 4.5
Terrassenfl äche:  175 m2   Baujahr:  2011
Wohnfl äche:   120 m2     Bezug:   nach Vereinbarung

Breite 10
4312 Magden

Attikawohnung - hoher Ausbaustandard
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UMBAUPROJEKTE
Aus ALT wird NEU
Handwerker gesucht

www.rinaudo-kiss.ch
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Kaufpreis:   CHF 250‘000.00 Zimmer:  4
Grundstücksfl äche:  131 m2   Baujahr:  - - -
Wohnfl äche:   65 m2   Bezug:   nach Fertigstellung
Haustyp:   Einfamilienhaus

Dorfplatz 18
4412 Nuglar SO

ZWISCHEN ALTEN MAUERN

VORHER - NACHHER
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VISUALISIERUNGEN

Kaufpreis:   CHF 450‘000.00 Zimmer:  je nach Projekt
Grundstücksfl äche:  325 m2   Baujahr:  - - -
Bruttogeschossfl äche: ca.270 m2  Bezug:   nach Fertigstellung
Haustyp:   Doppelhaushälfte

LIEBHABEROBJEKT - ZENTRAL UND DOCH RUHIG

Kirchmattweg 12
5070 Frick
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Dorfstrasse 6
4333 Münchwilen

Kaufpreis:   CHF 575‘000.00 Zimmer:  4.5
Grundstücksfl äche:  151 m2   Baujahr:  - - -
Wohnfl äche:   100 m2   Bezug:   nach Fertigstellung
Haustyp:   Doppelhaushälfte

VISUALISIERUNGEN

KREATIVE IDEEN SIND GEFRAGT
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ATTRAKTIVE 
MAISONETTE-WOHNUNG

• 5.5 Zimmer
• 2 Badezimmer
• CHF 865‘000.00

Stichmattweg 1
4334 Sisseln
www.rinaudo-kiss.ch
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    MAGDEN
Hauptstrasse 81

RESERVIERT

UEKEN
Oberdorfstrasse 3
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MÖHLIN
Säntisstrasse 11

GIPF-OBERFRICK
Allmentweg 1



www.rinaudo-kiss.ch

Geissgasse 18
4310 Rheinfelden

+41 (0)61 831 45 45

Hauptstrasse 51
5070 Frick

+41 (0)61 831 45 60
NEU

Staffeleggstrasse 14a
5024 Küttigen

+41 (0)62 827 00 77


